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VALLENSBAK

56. GrundeJerforenmgen Belllshaven, aendrmg af retnmgsllnjer
for dlspensatlon ke 3

Sagsnr.: 11/1686,; e

Beslutningstema : '

Grundejerforeningen Bellishaven ans¢ger om generelle retningslinjer for dlspensatloner til
nedtagning af pergolaer samt opseetning af havelager 'veegdrivhuse, smaskure, sma
drivhuse og overdaekninger til cykler og redskaber.

AL LENSBAK

Indstilling
Bygge, Plan & Miljg indstiller, at.

o grundeJerforenmgens forslag il retnmgsImJer godkendes med fglgende betingelser:

wiTe it ansagningibm F'<‘3175|:>ensat|é’)n fré?déﬁlasaﬁéﬁ%‘FZS"Zaugust 1992, skal i hvert
¢iitilfeelde skectik Vallensbaek Kommune som: pataleberlgtlgede Derfor udgdr
fjerde punkt i udkast til- retningslinjer helt.
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@konomi- og personalemaessige konsekvenser
Ingen bemazerkninger.
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dpevagiacr sdmt psactning af havelager, vecgdrivivuse, simas
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Sundhedsma—:ssnge konsekvenser
Ingen bemaerkninger.
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Ingen bemeerkninger. - ,
T answeaning om dispensation fra deklaration af 26, auo

titaelde ske til Vallensbask Konmune soin pataleborigtio.
Fj(.‘*(d«;} punkt rudkast til retningslinjer helt,

Sagsfremstlllmg

Pa generalforsamling i GrundeJerforenlngen Bellishaven den 11. marts 2011 blev det
vedtaget, at grundejerforéningentvil ‘bede Vallensbaek Kommune om generel dispensation
til en reekke aendringer i bebyggelsen,

P& samtlige ejendomme i Bellishaven er der tinglyst deklaration af 26. august 1992, der i
§ 6 fastlaegger, at de enkelte bollgparceller ikke kan bebygges yderllgere og at udseende
af bygningen,. . udhusex g fa s&g‘p‘qggrlkke ma aendres uden de pataleberettigedes
samtykke; . mmqa‘
Efter § 8 har Vallensbaek Kommunalbestyrelse pataleretten, og kan efter § 9 meddele
dispensation, safremt samtykke dertll er glvet af grundejerforeningen og de bergrte
grundejere. ~
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Pa ordineer generalforsamlmg den 22 marts 2011 blev prmcrpperne for retningslinjerne
godkendt under punkt 7C. Herefter er det alene kommunens samtykke der mangler, for at
der kan meddeles dispensation.

Med mail af 18. april 2011 har gruhdejerforenlhgen fremsendt ansggning om godkendelse
af 4 fglgende retnlngsllnjer, der vil kraeve dlspensatlon fra. deklaratlonen fra 1992:

1., Muligheden for nedtagnlng af de hV|de pergolaer

2. Mulighed for at opsaette’ havelager fra baghaver til feellésarealer og bebyggelsens
egne stier.

3. Muligheden for op tlI 2 mindre bygmnger der ikke umiddelbart kan ses ude fra, og
som i alt hgjest er pa 8 m2, De sma bygnmger vil blive tilpasset arkitekturen i
bebyggelsen:. “ - - s

4, Bemyndigelse til grundeJerforenmgens bestyrelse sa de administrerer
retningslinjerne.

Den mest markante andring er muligheden for nedtagningen af de hvide pergolaer. De er
i dag en del steder praeget af' manglende vedligehold, og star over for generel udskiftning.
For at sukre ensartetheden i bebyggelsen skal pergolaen nedtages for en hel blok af
gangen.'Da‘dét' kéh‘{} ”'i"é’Véﬂé!éehgt) a'E‘f.%‘aIles laccépt 'gar foﬁslaget pa, at hvis 3% af
beboerne i en blok ;zmsker pergoléen nedtabet kan'det 'ske, og safremt enkelte ikke
gnsker dette, kan den’ ‘blive staende til fraflytning. Det betyder, at der i en periode kan sta
enkelte pergolaer tilbage. Dette bryder med ensartetheden ‘men |kke | et vaesenthgt
omfang, da mlnlmum 34 fJe es Jli\)(,,](,ff()f(.‘fl” TGl sl divsan
ST ,Jm;u der vil kreeve dispensation fra U('khudlms en 1
Lager til baghaver eren stor fordel |_;forb|ndelse med havearbejde, og da de kun kan
F&lidsareal “anbefaler afdelingen at der gives

placeres' mod gandn]erfor‘eﬁIHg'nns aellel
mullghed for ensartede’fage g "h‘i’ﬁﬁé‘f’a‘r\}é“sdmftrae\/aerket eller’ grgn ‘som haekkene.

e s
Bygge, Plan & Mﬂ]saf(?urd’er P,,T_'&é’rﬁyﬁyﬂfl’gg‘émquﬁeder foF smabygnmger ikke sendrer
vaesentligt ved bebyggelséns' ‘udseende;'da dé'er 'af beskedent omfang og i de fleste
tilfeelde. VI| vaere placeret bag haek )ogg skjult set udefra
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Det fjerde forslag il 'retningslinje er en generel bemyndlgelse til bestyrelsen sa de kan
administrere retmngslanerne _Dette vil betyde, at kommunen forst pa et senere tidspunkt
bliver orlenteret'om,‘dlspe ti_onenp’g ‘,{Afdellﬁ"eﬁ(\(/ur ' ré‘l",(at det“lkke er juridisk gyldigt
at d|spensere fra' dekiaration e'n' “hel ‘Em’m‘é;'s '|'*”o’rﬁ”d|spensa ion, Ved at tilsideszette
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Afdelingen anbefaler derfor at godkende N
fjerde om endelig godkendelse Derfor skal hver gi'undejer fortsat'i hvert enkelt tilfeelde
ansgge kommunen‘om dlspensatlon fra deklarationen, nar de gerne vil udnytte

mullghederne i retmngsll jerne. - ,
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Retsgrundlag s B B
Deklaration for bellishaven af 26.-august 1992, nr.' 28350
Planloven § 43 ' g

1 Aben Mail - 18-04-2011 - Grf. Bellishaven - ansggning om dispensation
2 Aben Bellishaven - ansggning om andring af retningslinjer
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1 for brllishaven af 26. august 1992, nr. 28350

Ui-2011 - Grf. Belhshaven - ansggning om dispencaiio
bellishaven - ansggning om aendring af retningelirjer '
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., Grundejerforemingen
y/ ‘{x‘ 7 .
P Bellishaven

April 2011

Bestyrelsen foreslar pa generalforsamlingen 2011, at der sendes
dispensationsansggning til kommunen med folgende ordlyd:

Til: Teknisk forvaltning i Vallensbak kommune

Ansegning om dispensation for deklarationen galdende for GF Bellishaven

P& Grundejerforeningen Bellishavens generalforsamling 22. marts 2011, blev det vedtaget at sege
dispensation for deklarationen pa fgigende omrader:

1.

Nedtagning af Pergolaer

Safremt alle beboere i en blok med pergolaer kan blive enige, er det generalforsamlingens indstilling,
at der ber gives tilladelse til nedtagning af pergolaer. En ansggning om dispensation skal indeholde
en dato for nedtagningen, og alle pergolaer skal veere nedtaget senest en maned efter denne dato,
s& bebyggelsens ensartethed opretholdes. Der er ikke krav om, at der saettes noget i stedet.

Havelager

Der kan gives tilladeise til, at der etableres havelager i haekke ud mod feelles stisystem samt de
grenne feellesarealer. Det skal ikke geelde i haekke, der graenser til offentlig sti og vej. Havelédgerne
skal vaere af trae, og de skal il enhver tid veere i vedligeholdesmaessig god stand, og de eneste
farver, der er tilladt, er den farve, der geelder for alt gvrigt treeveerk samt eventuelt en neutral gren
farve, der far lagen til at falde i eet med haskken.

Vaegdrivhuse, smaskure, sma drivhuse og overdeekninger til cykler og redskaber

Der kan gives tilladelse til opfarelse af veegdrivhuse, smaskure, sma drivhuse og cykel-
overdeekninger, der ikke umiddelbart kan ses fra feellesarealer og offentlig sti og vej - dvs er skjult af
selve huset eller af bevoksning. Der kan max gives dispensation til opfarelse af 2 smabygninger pa
totalt 8 kvm pr grund. Max hgjde er 1,8 meter.

Cykleoverdeekning etableres i forleengelse af det oprindelige skur og den oprindelige haeldning
fortsaettes. Overdaekningen males i farven som geelder for det avrige traevaerk. Fritstdende
cykeloverdaekning kan etableres, nar den er skjult af haek.

Bygninger der steder op til haekke, ma ikke beklaedes pa den del, der stader op til haekken.

Endelig godkendelse
/Endringer ihenhold til dispensationen anmeldes til Grundejerforeningens bestyrelse. Som en gang

arligt orienterer kommunen om diverse gendringer. ZEndringer som falder udover denne dispensation
skal fortsat godkendes af kommunen.

Saledes vedtaget pa generalforsamlingen i GF Bellishaven 22. marts 2011 og tilrettet efter mede med
Torsten Lindberg d. 14. april 2011.



