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OMRADEFASTSETTELSE «

Undertegnede ejer {i det fdlgende kaldet bygherren) af det pa
vedhzftede kortbilag viste omrade omfattende del af matr. nr. 27a
Vallensbzk By, Vallensbak paliegger herved det nevnte omrade
feglgende servitutter, som ogsa har gyldighed for alle parceller,
der efter den 1. juli 1992 udstykkes inden for det pa kortbilaget
viste omrade.

GRUNDEJERFORENING:

D
deklarationsomradet er pligtige at vare medlemmer af en af val-
lensbak kommunalbestyrelse godkendt grundejerforening.

Foreningen skal stiftes senest, nar 15 af boligparcellerne er
solgt.

Grundejerforeningen skal patage sig alle de under en sadan for-
ening normalt hgrende fellesopgaver.

Det pahviler grundejerforeningen at vedtage de for denne nédven-
dige vedtagter, der skal godkendes af Vallensbak kommunal-
bestyrelse. Eventuelle gndringer i foreningens vedtzgter skal
ligeledes godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ud over de i nervarende deklaration navnte beslutninger, som
kraever kvalificeret flertal pa en generalforsamling, kan beslut-
ninger om endring af vedtagter eller besliutninger, der kraver
gkonomisk vdelse ug over administrationskontigentet 0g de gkono-
miske forpligtelser, der padhviler boligparcelejerne efter de i
nerverende deklaration indeholdte bestemmelser, kun vedtages med

Alle sager mellem grundejerforeningen 0g dennes medlemmer skal
vere undergivet de vernetingsregler, der findes i narvarende
deklaration.

Grundejerforeningen kan udferdige et ordensreglement.

indskud, men alene kontingent for udsolgte parceller. Bygherren

Grundejerforeningens bestyrelse kan underskrive alle beslutninger
om fzllesarealer, disses udnyttelse samt om andre forhold af
fzlles interesse.



Med 2/3 flertal af de pa en generalforsamling reprazsenterede
medlemmer kan det besluttes, at ejere udenfor deklarationsomradet
kan optages som medlemmer af grundejerforeningen, eller at grund-
ejerforeningen kan sluttes sammen med en anden grundejerforening.

VEJE, PARKERINGSAREALER OG STIER:

Veje, parkeringsarealer og stier etableres af bygherren og for
dennes regning. Projektet, der skal godkendes af Vallensbak
kommune, skal udover det interne vejnet m.v. omfatte fortovsanlag
langs Hyrdeengens nordside.

De interne vej-, parkerings- og stiarealer samt fallesarealer
skal vederlagsfrit tilskddes grundejerforeningen, nar denne er
dannet.

Grundejerforeningen er pligtig at overtage disse arealer.
Samtlige omkostninger ved overdragelsen afholdes af bygherren.

Der skal ialt anlzgges 53 parkeringspladser. Parkeringspladserne
skal henligge frit tilgengeligt for samtlige grundejere i om-
radet.

Grundejerforeningen er forpligtet til, safremt kommunalbestyrel-
sen matte kreve det, at anlagge yderligere parkeringspladser joF:!
de i1fgige kortbilaget reserverede arealer. Anlagsudgifterne skal
fordeles ligeligt mellem samtlige grundejere.

Al parkering skal forega pa de anlagte parkeringspladser.

Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute- og fragtbiler og
lignende samt campingvogne og bade m.v. er forbudt pa eller ud
for grundene og pa parkeringsarealerne.

Til sikkerhed for betaling af alle udgifter til anl®g og vedlige-
hoidelse af de inden for omradet udlagte vej-, parkerings-, sti-
og fallesarealer, gives der pant i hver inden for omradet ud-
stykket bolig for et beldb pa kr. 15.000,00. Denne bestemmelse
respekterer ingen fremtidig pantegalid. Ovennavnte panteret ned-
sattes til kr. 1.000,00 i hver bolig, nar de nevnte anlagsarbej-
der exr udfe¢rt.

OVERK@RSLER 0G ADGANGSFORHOLD:

Der ma kun etableres de pa kortbilaget viste 3 overkdrsler fra
parkeringspladserne til Blomsterengen og Hyrdeengen.

Der ma ikke forega direkte passage fra de 2,50 m brede stier
eller de enkelte boliger til Blomsterengen og Hyrdeengen. Hegning
mellem stier og fortove skal stedse vedligeholdes og eventuelt
fornys. Vedrdrende hegn ved boligerne henvisesz til afsnit 6.
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Gaende og cyklende adgang fra boligerne til Blomsterengen, Hyrde-
engen og Horsestien skal ske ad det interne stisystem ved sgti-
tilslutningerne som angivet pa kortbilaget.

I den i bygning 11 viste port ma der ikke foretages noget som kan
vere til hinder for fri passage.

TEKNISK FORSYNING:

5.1

Fellesbestemmelser.

Grundejerforeningen vedligeholder fellesledninger i det
omfang de ikke vedligeholdes af vedkommende forsyningssel-
skab eller af en offentlig myndighed, Vedligeholdelse af
stikledninger inden for en grund pahviler vedkommende
grundejer.

Hver enkelt grundejer er pligtig at tale eller underskrive
deklarationer med eller uden pant til tinglysning pa de
udstykkede grunde, safremt dette forlanges af forsynings-
selskabet, kommunen eller grundejerforeningen i forbindelse
med anleg og vedligeholdelse af ledninger af enhver art.

Fremfg¢ring og vedligeholdelse af ledninger af enhver art:

kan foretages uden samtykke fra de bergrte grundejere.
Disse skal dog sa vidt muligt gives et passende varsel
inden arbejdets lgangsattelise.

Ulemper som fglge af ledningsfgringer og andre foranstalt-
ninger, der foretages i forbindelse med udstykningen og
omradets grundmodning, kan ikke kreves erstattet.

Stikledninger af enhver art skal fdres mindst 1 m inden for
grundskel.

Alle udgifter i forbindelse med omlegning af ledninger af
enhver art som byggemodningen matte medfpre skal afholdes
af bygherren.

Vandforsyning:

Deklarationsomradet forsynes med vand fra Vallensbak kommu -~
nes yandforsyning i henhold til galdende vedtegter.

Kloakering:

Peklarationsomradet er omfattet af " Vedtegt for kloakfor-
syning i Vallensbzk kommune" og herigennem afgiftspligtrigt
til hovedkloakanlag.

Kloakanlagget etableres 0g bekostes af bygherren.

Efter detailkloakanleggets afslutning overtager kloakfor-
syningen for Vallensbhzk kommune anlegget til vedligeholdel-
se o0g renholdelse i boligvejene {stierne}. Den enkelte
grundejer skal dog selv vedligeholde og renholde parceller-
nes stikledninger.
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Reparation af kloakledning pa boligparcellerne skal udfgres
af autoriseret kloakmester og bekostes af den enkelte
grundejer.

I takt med kloakanl®ggets etablering skal der pa bergrte
boligparceller tinglyses serlige deklarationer til sikring
af ledningernes vedligeholdelse.

5.4 El-forsyning:

Deklarationsomradet skal forsynes med el ved fremfgrelse i
jordkabler.

Veij- og stibelysning skal etableres og bekostes af bygher-
ren og skal udfgres med parklamper eiler andet armatur pa
rérmaster efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse.
Den enkelte boligparcelejer er pligtig at tale, at sadan
belysning eventuel placeres pa hans ejendom.

Grundejerforeningen forestar og bekoster drift og vedlige-
holdelse af den etablerede belysning, med mindre denne
vedliigeholdelse foretages af NESA eller andre.

5.5 Fellesantenneanlaeq:

Bygherren etablerer og bekester fellesantenneanlag (hybrid-
net) for deklarationsomradet.

Der ma ikke findes udvendig antenner pa de enkelte bolig-
parceller.

5.6 Fjernvarmeforsyning:

Boligparcellerne skal forsynes med varme og varmt vand fra
Vallensbazk Fijernvarmevark og er pligtige at betale dermed
forbundne anlzgs- og driftsudgifter, alt i henhold til
varmeverkets til enhver tid gzldende vedtzgter og overens-
komst indgdet mellem bygherre og fjernvarmevaerk med hensyn
til varme-afregning il grundejerforeningen/de enkelte bo-
ligparcelejere. Overenskomsten tinglyses serskilt.

5.7 Fksisterende anleag.

Inden for omradet er der anlagt olieudskiller med tilhgren-
de ledning, regnvandsledning samt kraftvarmeledning.

Deklarationer om ovennavnte anleg er tinglyst og vil blive
overfgrt til de berpgrte boligparceller ved udstykning af
disse.

BEBYGGELSE, VEDLIGEHOLDELSE, BEPLANTNING:
Deklarationsomradet bebygges i princippet som vist pa vedhzftede

kortpilag. Bebyggelsen bestér af 46 rekkehuse med tilhgrende
udhuse.
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De enkelte boligparceller kan ikke yderligere bebygges. Udseendet
af bygningen og udhuse og faste hegn ma ikke @®ndres uden de
pataleberettigedes samtykke.

De enkelte boligparceller udstykkes og der afszttes skelmerker.

Lejlighedsskel og brandmure ma ikke =ndres eller fijernes.

Vedligeholdelse af ejendommen skal udfdres af ejeren af det
matrikelnummer hvorpa anliaggene er beliggende, uanset f.eks.
tagrender og nedl¢b betjener flere ejendomme.

Grundejerforeningen har pataleret med hensyn til manglende ved-
ligeholdelse af nzvnte karakter og er berettiget til efter
skriftligt varsel at lade nddvendige wedligeholdelsesarbejder
udfére for den pageldende boligparcelejers regning.

Bygningernes trazpartier skal behandles i fallesskab efter grund-
ejerforeningens anvisninger, eventuelt efter grundejerforeningens
begtemmelser optaget i et ordensreglement.

Enhver boligparcelejer er pligtig vederlagsfrit at give adgang
til sin ejendom for ngdvendig vedligeholdelse af nabobygninger.

P4 boligparcellerne ma ikke findes bevoksninger der ved skygge
eller kraftigt vakst, kan blive til vesentlig ulempe for naboer-
ne.

Den af bygherren etablerede skelbeplantning skal stedse vedlige-
holdes og eventuelt fornys. Héjden skal vere 1,80 m.

TERRENREGULERING:

Terrsznregulering mé& kun foretages efter skriftlig tilladelse fra
kommunalbestyrelsen. Ansdgning om sddan tilladelse skal vedlagges
erklering fra de bergrte grundeijere. Terraznregulering pa over +/-
0,5 m i forhold til eksisterende terren kan ikke finde sted.

PATALERET:

Pataleberettiget ifdlge narverende deklaration er Vallensbak
kommunalbestyrelse.

Ved overtradelse af deklarationen kan grundejerforeningen udgve
pataleretten, hvis kommunalbestyrelsen ikke senest 3 maneder
efter at vere blevet opfordret hertil, har uddvet pataleretten
eller tilkendegivet, at den agiter at gdre det.

DISPENSATION:

Den pataleberettigede kan meddele dispensation fra deklarationens
bestemmelser, safremt samtykke dertil i hvert enkelt tilfalde

gives af grundejerforeningen og de af dispensationsforholdet
berdrte grundejere.




10.

11.

TINGLYSNING:

Nerverende deklaration tinglyses servitutstiftende forud for al
pantegald pa matr. nr. 27a Valiensbazk By, Vallensbak.

Bestemmelserne 1 deklarationens pkt. 3 begeres tillige lyst
pantstiftende for kr. 15.000,00 pa hver bolig som udstykkes inden
for deklarationsomradet.

Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejendommens
blad i tingbogen.

VERNETINGSBESTEMMELSER -

Alle sager vedrgrende nerverende deklaration skal anlagges ved
den ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

..

moorel Q0 imlay tt
CRRiag eX ubhiﬁiaz a/S

; -~
XA N
........... fad i Aef AT

n Mejiholm

Ole Christiansen (0. C. Byg A/S - som betinget skedehaver)

Nerverende deklaration godkendes i henhold til Lov om planlegning § 42
idet bemerkes, at lokalplan ikke er pakravet,

Vallensbak kommune den 24. august 1992,
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