Grundejerforeningen

Indkaldelse

1il ordinzer generalforsamiing 2022 i Grundejerforeningen Bellishaven

Onsdag den 23. marts 2022 ki. 19.00 i dramalokalet pa pilehaveskolen. indgang er
nemmest, hvis man gar ind igennem hegnet, overfor vores bagerste
parkeringsplads, her er det forste bygning. Der er indgang fra endegavien. Man kan
ogsa ga ind ad hovedindgangen pa skolen og sa helt ned i bunden til venstre.

Dagsorden ifaige vedisegterne:

Valyg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens berstning om det forlabne ar
Foreleeggelse af regnskab til godkendelse
Fremieeggelse af budget og fastseettelse af kontingent
Rettidige indkomne forslag

Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer

Valg af 2 bestyrelsessuppleanter

. Valg af administrator

10.Valg af 2 revisorer

11.Valg af revisorsuppleant

12.Eventuelt

CENOOAEWN =

Under eventuelt kan der ikke saettes forslag til afstemning.
Der kan stemmes ved skriftlig fuldmagt, if. vedieegterne § 9, stk. 3.
4 marts 2022

Bestyrelsen




AD. PKT 3: Bestyrelsens beretning.

Arets gang

| &rets Igh bar vi fiet arbejdet med en del forskellige projekter. Vi i bestyrelsen er generelt stolte af
hvordan det ser ud i Bellishaven. Vi vil gerne at det skal vaere et attraktivt omride. Vi har i den
forbindelse dykket ned i, hvad der skal til for at vi kan vedtigeholde dette.

Fgrst og fremmest er vi i gang med at kigge pa vores vedtaegter, De er efterhdnden ved at veere ret
“gamie”. Vi gnsker at de opdateres s& de passer bedre til nutidens normer. Wiliie vil uddybe vores
tanker og planer under eventuelt. -

Vi nedsatte sidste ar pd generalforsarlingen et pa.fkeféngsruc_tval'gg Ud\fé[gt har haft flere mgder og
neerrmer sig en Igsning. Stor tak skal lyde til alle deltagerne. Steen uddyber mere under indkomne
farstag.

Wi udsendte et brev angdende signatl forstyrrelser pd vores tv i foreningen. k&e en eneste metdte
retur at de oplever problemer, si det md szges at veere giaeciehgt

der skal en ny til. Den gam!e Iegepi‘ads Eever tikke op t‘ri nutidens standarder tridenfor sskkerheé
Kenneth uddyber mere under indkomne forslag. a E

Det skal siges, at vi er en sund forening. Bs, vi har en rigtig fin gkanomi. Berfor vit de ihvesteringer
vi skal foretage, hvis de mdkamne forsag b!lver vedtaget ikke ga ud aver kentingentet for den
enkelte husstand, Der er penge pa kantaen tit at finansiere dette.

Da der er en del nye beboere. Vil vi | &r ggre det s&dan, at foreningen betaler sormmerfesten, Dette
kunne veere med tif at fa [okket folk ud af stuerne og aver pa plaenen. Sammerfesten er 13 august.
Det kunne vaere superfedt, hvis vi evt, kunne krydre sommerfesten med indvielse af den nye

legeplads




Arets drift

Vi har sidste ar et underskud pa ca 5600 kr. Dette skyldes primaert at vi fik malet porten, som der
ikke var budgetteret med. Administrator uddyber regnskabet senere.

Arbejdsdage

Der er i ar 3 arbejdsdage. Bestyrelsen opfordrer folk til at mgde op. tkke mindst for at fa jeres
krydser, men ligesa, for at styrke det sociale sammenhold i Bellishaven. Arbejdsdagen er typisk et
par timer. Dagen afsluttes ved skuret med en pizza og vand/al.

Faellesarealer

Husk ogsa, at det er den enkelte husstands opgave at sikre, at hackke er kllppede ukrudt pa
sti/fortov foran og bag ved parcellen er under kontrol samt at det hele generelt ser.ordentlig ud. Vi
har et feelles ansvar for at holde Bellishaven ren og attraktiv. Reglerne er klart beskrevet i
Deklarationen og vores vedtzegter der begge er pa vores hjemmeSIde samt pa Vallensbaek
Kommunes hjemmeside. Det er vores alles ansvar at omradet ser fintud: '

Bestyrelsesmpder

Vi afholder bestyrelsesmgder ca. hver tredje maned og datoerne vil typlsk stdi et af vores
informationsbreve. Man er meget velkommen til at komme med input, forslag og spﬂirgsmal til
bestyrelsen s3 vil vi behandle dem pé disse datoer. - : : - : 3

Bestyrelsen

Helle @risker ikke laengere at vaere en del af bestyrelsen. Helle takkes for hendes store arbejde.
Bestyrelsen foreslar, at Helle fra nummer 42 traeder ind i bestyrelsen i kraft af hendes position
som fgrste suppleant.

Det skal understreges, at dette er bestyrelsens forslag, men alle er selvfglgelig mere end velkomne
til at stille op og komme med modforslag.

Ad. Pkt. 4: fremlaggelse af regnskab til godkendelse
Der henvises til det vedlagte "Resultatopgerelse 01/01-2021 — 31/12-2021".

Ad. Pkt. 5: Fremlaggelse af budget og fastsaettelse af kontingent {for 2023)
Der henvises til Driftsbudget for 2023.

Ad. Pkt. 6: Rettidige indkomne forslag
Der er indkommet 4 forslag til generalforsamlingen — de findes sidst i dette materiale.




Ad. Pkt. 7: Valg af to bestyrelsesmedlemmer
Steen Petersen nr. 37 modtager genvalg
Helle Larsen fra nr.16 modtager ikke genvalg

e bestyrelsen foreslar Helle Jensen fra nr. 42

Ad. Pkt. 8: Valg af bestyrelsessuppleanter
Nuvearende:
Ubesat, men skal besaettes pa generalforsamiingen.

Ad. Pkt. 9: Valg af administrator
Nuveerende:
Kenneth Pedersen nr. 47 modtager genvalg

Ad. Pkt. 10: Valg af fo revisorer
Nuvaerenge; .

Henning, Bend[xen fra nr. 39 ensker genvalg
Hanne Van Kinis NR 36 mnsker genvalg

Ad. Pkt. 11: Valg af revisorsupplea_nt
Nuvaerende: -
Janni Ras_mussen nr.3pmodtager genvalg |

Ad. Pkt. 12 Eventuelt T '
Status pa bestyrelsens plan for zndring af vedtagter.




Indkomne forslag til generalforsamlingen i Bellishaven 2022

Forslag nummer 1:

Ny legeplads. Forslaget er stillet af bestyrelsen.

Forslag nummer 2:

Etablering af en ny lysmast pa den bagerste parkeringsplads. Forslaget er stillet af
bestyrelsen.

Forslag nummer 3:

Opsezetning af bogstaver med lys i porten. Forslaget er stillet af bestyrelsen.

Forslag nummer 4:

Parkering pa vejene ved blomsterengen mod Valmuebakken og mod
Rosenlunden skal vaere lovligt. Forslaget er stillet af bestyrelsen.




Forslag om parkering:
Udtalelse fra generalforsamling i Bellishaven 23/3 2022.

Bellishaven er pd generalforsamlingen blevet praesenteret for forslaget om Igsningen af den
manglende parkeringskapacitet ved at kunne parkere pa Blomsterengen mod Valmuebakken og

mod Rosenlunden.”

Sdfremt der er opbakningen til dette forsiag sendes denne udtalelse til Vallensbaek kommunes
Tekniske Udvalg.




Resultatopgerelse for perioden 01.01.21- 3112.21
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RESULTATOPGEARELSE

Oms=:tning
Kentingenier
Arbejdsdage
Kabel-TV indtagler

Omsztning i alt

Dirskte omkostninger

¥.abal-TV udgifter

Faellesareatar - vedligeholdelze
Henlasgoelze tit sazrskilt vedligehaldelse
rlavarnand

Snergdring

Birelde omkostningeri alt

D=kningshidrag

Kapacitelsomiostninger

Salgs- og rejsecimikostninger

Autodiift - personbiler

Lohaleomkostninger

Administrationsombiestninger

Homtorartikler

Adn kabel-TV

Gebyrer

Honorars

Perarlen Ar 6l dato
Faktisk Eret far Faktisl Aret for
T7.550,00 77.550,00 T7EEG00 77.5890,00
16.0630,00 14.000,00 18.000.00 14.000,00
114,462 00 112702068 114.402.00 112.702,08
208.042,00 204 252,06 208,042 00 204 252 06
-4114. 828,16 -$14.4328 52 -114 828,16 -’214.428.53
-26.4079,04 -15.883 80 -28.076,04 -15.850,69
-23.504.00 -23.500,00 -23 500,00 -23 500,00
5,000,002 -5.000.00 -Bhﬂﬁﬁ.eﬁ -5.000,00
-3.750.00 0,00 -3.750,00 080
-174.257 .20 -158.585 22 ~174.257 26 -168.685 22
3378468 45 666,84 33784 BO 45 666,84
.00 ~20.85 L.0o -28. 85
-3.81505 -3.48%.07 -3.81885 2348107
-3.763,00 -3.700,50 ~3.753.00 -3, 700,50
-12.004.00 -12.000,00 -32.DG0,00 -12.000,00




Nr.

IBEQ
3863
3854
V0

3480

4410

Nawn

Frasikringer

Kontingenter

Hjermmeside

Generalforsamiirg, bestyrelsesmader
Gaver o biomster
Administrationsomkostninger i akt

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Resulat far renter

Renteindizgter

Renteudgifter
Renteudgift, bank
Renteudgifter i ait

Resuttat fer elstraordinzere poster

Ekstraordinzre poster

PERIDDENS RESULTAT

Perioden Ar til dato

Faltisk Aret for Faldisk Aret for
383837 -3.840,19 -3.836,37 -3.640,18
-6.986,00 -5.882,00 -8.886.00 -6.802,00
-1.423,75 142375 -142375 -1.423.75
-3.114,25 -2373.05 -3.114,25 -2.373,05
308,00 870,50 -300.00 870,50
-36.028,32 3421104 -35.038,32 342110
1.263,52 14.455,83 -4.353 52 11.456 83
4253 52 11.455,83 125352 11.455 83
435879 -3.810,84 435879 -3.6810,64
-4.358,79 -3.819,64 -4.358.79 -3.519,54
5681231 7.636,19 BE12.31 7.636,19
551224 7.636,19 5,512, 7.638,49




Balance for perioden 01.01.21- 3112.21

Hr,

600

5600
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5830

6110

Havn

EXTIVER

Cmszetningsaktiver
Diehitorar

Forudbetaile posier
Bankkonta 5205 256 368
Bankkonto 4384 241 870
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

PASSIVER

EGENKAFITAL
Kapitalkorto, primo

Perigclens resiitat

H=vninger, netio:

Nettohzvet for B-skatter nw.

Heflmggelse il serskilt vedligeholdelse

Moms og afgifter
Moms og afgiffer i ali
GALOIALT
PASSIVERIALT

Nulkontrol

Primos aldo

8,00
20.440.80
16202180
37420238
565.755 88

566.755,95

~188.052,3%

0,04

0,00
-378.70375

0,04
-376.70375
-565.755,98

0,04

Perioden

1.000,00

1.727.82
£511,38
2067123
17.887,69

1743768

0,00

561231

2,00
2350000

0,00
-23.500,00
A7.887,69

0,00

Uktimosaldo

1.008.00
71.168.82
15651044
304 084 81
583.643,67

583.643 67

-188.0582,23

5.612,34

0,00
_A60.203.75

0,60
460620375
-583.643,67

0,50




Foranstidende regnskab er udarbejdet | overansstemmelse med farte kassekladder og foreliggende bilag.

Vallensbak, d
o

r'\ggh Pedersen
Administrator

Revisionspategning:

Vi har revideret regnskabet for 2021, og fundet det | overensstemmelse med hogfaringen og de foreliggende
bilag. VI har afstemt bankkontoen ud fra udtaget print og sammenholdt det med bogfgringen og fysiske bitag.
Det har ikke veeret muligt at {3 adgang til bankkontoen via netbanken, hvorfor afstemningen er sket ud fra
udskrift. Aktiverne bestdr af indestdende pd bankkontoen, hvor saldiene er afstemt med udskrift fra

bankkontoen.

Vi bemaerker, at der lkke er overenssternmelse mellem henlaggeiseskontoen | banken sammenlignet med
hensaettelsesbelgbet jf. regnskabet. Vi har bedt foreningens nye administrator om at bringe forholdet i orden
saledes der er overensstemmelse mellem belgbene. Det samlede indest3ende | banken stemmer dog overens
med de bogfgrte belgb.

]
i

vallensbaek, den 8. maris _2(522

fownnng, Boodixa, % ot

Hennlng Bendixen {nr. 39} Hanne van Xints {nr. 36)




Driftsbudget

Resultatopgarelse

Kontingenter
Gebyr - ejerskifte
Arbejdsdage
Kabel-TV
Indtaegter i alt

Kabel-TV

Feellesarealer - vedligeholdelse
Henleeggeise til seerskilt vedl.
Havemand

Snerydning

Diverse anskaffelser
Foreningsomk. i alt

Honorar

Forsikringer

Kontingenter
Adminstration avrige
Negativ indlansrente
Administrationsomk. i alt

Arets resultat
Kabel-TV i alt (el antenne)

Adminstration avrige:
Kontorartikler

Adm. Kabel-TV

Gebyrer

Hjemmeside
Generalforsamling, best.mader
Blomster-gaver

Administration i ait

Regnskab 2021 | Budget 2021] Budget 2022 Budget 2023
77.550,00 77.550,00 77.550,00 77.550,00
14.000,00 10.000,00 13.000,00 13.000,00

112.702,06 123.400,00 129.500,00 129.560,33
204.252,06 210.950,00 220.050,00 220.110,33
114.428,53 123.400,00 129.500,00 129.560,33
15.656,69 15.000,00 15.000,00 15.000,00
23.500,00 23.500,00 23.500,00 23.500,00
5.000,00 5.000,00 6.000,00 6.000,00
- 5.000,00 5.000,00 5.000,00
- 5.000,00 5.000,00 5.000,00
158.585,22 176.900,00 184.000,00 184.060,33
12.000,00 12.000,00 12.000,00 12.000,00
3.640,19 3.500,00 3.700,00 3.700,00
6.892,00 7.000,00 7.000,00 7.000,00
11.679,46 10.000,00 12.000,00 12.000,00
3.819,00 4.000,00 2.000,00
38.030,65 32.500,00 38.700,00 36.700,00
7.636,19 1.550,00 -2.650,00 -650,00
1.726,47
30,59
3.481,07
3.700,50
1.423,75
2.373,05
670,50
11.679,46




LEGEPLADSOPLAG til y | ﬁ%@

Grundejerforeningen Bellishaven IS Ay
%%%@% iégg%

Bestyrelsen har set neermere pa vores legeplads, der stdr foran en nsermere opdatering/renovering,
specielt som fglge af radangrebne stoiper. Endvidere er der en gget tilsynspligt som betyder, at enhver
bestyrelse er ansvarlig for, at legepladsen til enhver tid lever op til kravene til legepladser.

Det er bestyrelsen klare opfattelse, at vores omrade SKAL have en legeplads. En legeplads i den rigtige
forfatning og med dc rigtige udfordringer for bernene en vaesentligt aktiv for grundejerforeningen, ogi
sidste ende en medvirkende arsag til, at vores alles ejendomme kan holde veerdien.

Bestyrelsen har derfor indhentet tilbud pa nye legepladser, som felger her:

De 4 legepladsfirmaer er:
1} Maxplay ApS ~ etableret i 2016 — cvr. 38141783 — 14 ansatte
Falkevej 5
4600 Koge

2) Plan LED ApS — etableret i 2016 — cvr, 38121375 - samme stgrrelse firma som I\ﬂaxplav ApS-5
ansatte
Ivar Bentsens Vej 6
4300 Holbask

3} Ledon A/S —etableret ] 1992 —cvr. 16700800 — 28 ansatte
Vestergade 25
6510 Gram

4} AP LEG —etableret i 1990 —cvr. 14321802 ~ 231 ansatte
Snedkermester Arne Pedersen A/S
Greve Main 22
2670 Greve

Skematisk set er tilbuddene som fglger:

Ad 1 | Legeplads — Drewnogrod | Suppleres Nyt Inkl. 361.862,50 | 171.420,00

Ad 2 | Forslag 1 med 5 tarne Suppleres og | Nyt Inkl. 289.575,00 { 212.075,00
Forslag 2 med 4 tarne Udvides

Ad 3 i Forslag 1 - Castle Suppleres og | Nyt Inkl 311.113,31 | 199.708,75
Forslag 2 - Explore Udvides

Forslag 3 — Basic 160.473,75

| Ad 4 | Forslag 1 - Robinie Suppleres og | Bibeholdes Inkd. 237.365,00

" | kernetra Udvides

Legepladsfirmaerne meddeler os samstemmende, at:

Vores nuvarende legeplads ikke vil kunne klare et legepladssyn. Sadanne SYN SKAL gennemfygres en
gang arligt, og det er vores ansvar | bestyrelsen, at det sker.

Kommentarer til tilbuddene;
For alle tilbud er geeldende, at vi selv skal st3 for nedtagning af eksisterende legeplads — ligesom vi selv skal

sta for pafyidning af ekstra faldunderiag.




LEGEPLADSOPLAEG tif 1962
Grundejerforeningen Bellishaven . - _

Generelt til tilbuddene er kommeantarerne fglgende;

Ad 1) Denne lgsning er den mest udvidede legeplads. Vi har forhert os direkte hos Drewnogrod, som er en
polsk leverandgr. Der er nogle ekstra muligheder her, hvis vi vaelger legepladsen fra Drewnogrod.

Ad 2 Det billige tilbud minder om den legeplads vi har i dag - 54 lidt kedelig @©). Det dyre tilbud har fiere
facetter, ligesom der er medtaget vippedyr og karrusel

Ad 3} Dem der har gjort sig mest umage. 3 tilbud i forskellige prisklasser,

Ad 4) Der er ikke meget i denne her. Ligner det vi har, og de vaelger at bibeholde vores nuvaerende

gyngestativ, hvilket ikke er smartest

Der har vaeret aftholdt mgder med samtige 4 firmaer, og med baggrund i bestyrelsens gennemgang af .
tilbuddene fremlaegger vi falgende tilbud til godkendelse pa generalforsamlingen:

Forslaget er at gd med den fulde version fra Drewnogrod:




LEGEPLADSOPLAG tif
Grundejerforeningen Bellishaven

Eksempler pa vippedyr kunne vare disse:

Bestyrelsens forslag er, at vi selv varetager indkgbet af legepladsen direkte hos leverandgren, Der er en

keempe besparelse i dette. Noget af besparelsen bruger vi til at supplere legepfadsen med nogle vippedyr,
Og nyt gyngestativ. :




LEGEPLADSOPLAG til
Grundejerforeningen Beilishaven

Legepladsen bliver etableret | 100% vedligeholdelsesfrie materialer, hvor de baerende dele er aluminium.
Omkring farver vil legepladsen blive tilpasset i farverne, saledes den bedst muligt passer ind i bebyggelsen,
dvs. a la den eksisterende legeptads farver.

Legepladsen finansieres ved at tage belgbet fra vores "Henlaeggelseskonto”. Der er sdledes [KKE behov for
at haeve kontingentet til Grundejerforeningen for at fa etableret legepladsen

TIL AFSTEMNING:

Bestyrelsen anmoder om Generalforsamlingens accept pd etablering af ny legeplads, og bestyrelsen beder
om accept pé et belgh op til k. 225.000,-. inkl. moms. Grundejerforeningen skal fortsat selv varetage
nediagelse af eksisterende legeplads, grubning af faldunderlag og paieegning af nyt faldunderiag.

Vi skal vaere opmaerksomme pa, at

1) Vi skal, ndr vi ndr dertil, have lavet byggeansggning til kommunen osv. Der er et af
legepladsfirmaerne der kan sta for dette ogsa, men de beregner sig kr. 5.200 + moms for det.
Bestyrelsen forventer dog, at vi selv kan sta for dette arbejde.

2} Ved atvi selv gdr mere ind i, og dermed selv bidrager vaesentligt til etablering af ny legeplads kan vi
spare en del penge. Besparelsen er vaesentlig, og betyder, at vi kan fa stort det det bedste af det
bedste ved sely at sta for indkgbet af legeplads, og selv entrere med et firma til at sta for
opsatningen.




Bestyrelsens oplaeg pa lysskilt — til generalforsamlingsbesiutning marts 2022

Efter maling af “porten” er vi blevet opmarksomme pd, at vores bogstaver “1993 Bellishaven” var i en s3
slem forfatning, der betwd, at der var reel fare for, at bogstaverne ville falde ned. Derfor valgte vi ilke at
saette bogstaverne op igen efter malingen af porten,

Der har tidligere veaeret arbejdet med en anden Igsning til bogstaver (Kenneth nr. 47 og Kim nr. 46), og det
arbejde fremsaetter hestyrelsen derfor som et forslag til godkendelse pa den ordinzere generalforsamliing.

Forslaget er, at Grundejerforeningen opseetter LED lysskilt, som bestar af akryl-LED bogstaver med
indbygget lys, som kommer ud pd hagsiden af bogstaverne. Dvs. der er ingen direkte lys fra bogstaverne,
men lyset er i stedet med til at fremheeve vores navn og arstal. Der er tale om en meget afdampet
belysning, som pa ingen made far lysskiltet til at fremstd generende for andre. Se skitsen nedenfor.

Der er indhentet flere tilbud herp3, og fglgende tilbud er modtaget:

Printsign: kr. 19.600,00 for bogstaverne med lys
kr. 6.400,00 for montering
kr. 6.500,00 moms

falt kr. 32.500,00
CSC Solution: Kr. 15.855,00 for Bogstaver med lys udfgrt i metal med akryt bagpa med lys fra
kr. x  laver ikke montering
kr. 3.963,75 moms
I alt kr. 19.818,75
NORDIKDESIGN kr. 9.000,00 for bogstaver i akryl inkl. afdeempet lys bagfra

kr. 6.000,00 for montering
kr. 3.750,00 moms
lalt kr. 18.750,00

Tilbuddet fra NORDIKDESIGN er via Kenneths firma, hvorfor det kan gdres til en pris, hvor Kenneths firma
ikke har indtjening pa skiltet. Det er en ren serviceopgave, da firmaet arbejder med og har leveret andre
typer lysskilte.

Der foreligger en godkendelse fra kommunen pa at lyset i bogstaverne ma tilsluites gadebelysningen. Dys.
der er udover indkghb og opszetning ingen fremtidig udgift for Grundejerforeningen

Forslaget indstilles til generalforsamiingens godkendelse, og at tilbuddet fra NORDIKDESIGN accepteres
og igangseeties | indevaerende ar.




Forsiag tif etablering af ekstra lysmast pa den "bagerste P-Plads

Som opfplgning pa tidligere generalforsamling, hvor der blev skabt usikkerhed omkring forslag omkring
etablering af ekstra lys pa vores "bagerste ” p-plads fremsaetter bestyrelsen nu igen forslag tif etablering af
ekstra lys pd den bagerste p-plads.

Det har veeret vaesentligi, at budgettet for etablering af den ekstra lysmast kunne holdes indenfor den
glkonomiske ramme {som tidligere har vaeret drgftet og accepteret af Generalforsamlingen). Den gkonomiske
ramme er pa kr. 25.000,- som bestyrelsen efter forhandling med SEAS NVE holder siden indenfor,

Tilbuddet fra SEAS NVE lyder nu pa 19.946 ki, ekskl, moms {24.933 kr. inkl. moms),

I tilbudsprisen er indeholdt: entreprengromkostninger — herunder b.Jo. opstart og arbejdsign,
materialeomkostninger, dokumentationstid, projektiedertid, eftersyn af anleeg og titharende afpravning.
SEAS NVE oplyser at en filfredsstillende belysning kan sikres ved at etablere 1 stk. mast med Lille
Kgbenhavner LED-armatur {(svarende tit de gvrige lamper pa p-pladserne). Mastehgjden vil blive den samme.
Lampen der  opseettes, kan ses her: hitps:/fwww lighting philips.dk/prof/udendors-
armaturer/byarmaturer/copenhagen-gen2-led-smail

Afstemning:

Bestyrelsen indstiller dette forslag og dermed accept af SEAS NVE-tilbud til godkendelse pa
Grundejerforeningens ordinaere generalforsamling pr. marts 2022,




